CONTRATO DE LOCAÇÃO PARA FINS COMERCIAIS
Por este instrumento particular, as partes qualificadas na Cláusula 1ª têm entre si justa e acertada a presente relação contratual.

CLÁUSULA 1ª - QUALIFICAÇÃO DAS PARTES
Locador

Nome ou Razão Social: MACROBUTTON NoMacro [Clique aqui e digite]
Nacionalidade (se pessoa física): MACROBUTTON NoMacro [Clique aqui e digite]
Estado Civil (se pessoa física): MACROBUTTON NoMacro [Clique aqui e digite]
Profissão (se pessoa física): MACROBUTTON NoMacro [Clique aqui e digite]
Identidade (se pessoa física): MACROBUTTON NoMacro [Clique aqui e digite]
CPF ou CNPJ: MACROBUTTON NoMacro [Clique aqui e digite]
Endereço: MACROBUTTON NoMacro [Clique aqui e digite]
Se o locador for casado, preencha os campos abaixo, caso contrário apague os mesmos. Em qualquer caso, apague esta frase ao final.

Cônjuge do Locador

Nome: MACROBUTTON NoMacro [Clique aqui e digite]
Nacionalidade: MACROBUTTON NoMacro [Clique aqui e digite]
Profissão: MACROBUTTON NoMacro [Clique aqui e digite]
Identidade: MACROBUTTON NoMacro [Clique aqui e digite]
CPF: MACROBUTTON NoMacro [Clique aqui e digite]
Locatário

Nome ou Razão Social: MACROBUTTON NoMacro [Clique aqui e digite]
Nacionalidade (se pessoa física): MACROBUTTON NoMacro [Clique aqui e digite]
Estado Civil (se pessoa física): MACROBUTTON NoMacro [Clique aqui e digite]
Profissão (se pessoa física): MACROBUTTON NoMacro [Clique aqui e digite]
Identidade (se pessoa física): MACROBUTTON NoMacro [Clique aqui e digite]
CPF ou CNPJ: MACROBUTTON NoMacro [Clique aqui e digite]
Endereço: MACROBUTTON NoMacro [Clique aqui e digite]
Se o locatário for casado, preencha os campos abaixo, caso contrário apague os mesmos. Em qualquer caso, apague esta frase ao final.

Cônjuge do Locatário

Nome: MACROBUTTON NoMacro [Clique aqui e digite]
Nacionalidade: MACROBUTTON NoMacro [Clique aqui e digite]
Estado Civil: MACROBUTTON NoMacro [Clique aqui e digite]
Profissão: MACROBUTTON NoMacro [Clique aqui e digite]
Identidade: MACROBUTTON NoMacro [Clique aqui e digite]
CPF: MACROBUTTON NoMacro [Clique aqui e digite]
CLÁUSULA 2ª - O LOCADOR coloca à disposição do LOCATÁRIO um imóvel comercial, abaixo descrito, para uso exclusivamente comercial:

Endereço do Imóvel: MACROBUTTON NoMacro [Clique aqui e digite]
Número de Matrícula no Cartório de Registro de Imóveis: MACROBUTTON NoMacro [Clique aqui e digite]
CLÁUSULA 3ª - O prazo da locação objeto deste contrato é de MACROBUTTON NoMacro [Clique aqui e digite], com início em MACROBUTTON NoMacro [Clique aqui e digite] e o término em MACROBUTTON NoMacro [Clique aqui e digite], momento no qual o presente contrato encerra a termo, prazo esse improrrogável, independente de aviso, notificação ou interpelação judicial ou extrajudicial.

CLÁUSULA 4ª - Pela locação ora acertada o LOCATÁRIO se compromete a pagar o aluguel mensal de R$ MACROBUTTON NoMacro [Digite o valor]  (MACROBUTTON NoMacro [Digite o valor por extenso]), com vencimento até o MACROBUTTON NoMacro [Clique aqui e digite] dia útil do mês subseqüente ao vencimento.

§ 1º - Havendo alterações governamentais, a periodicidade do reajuste acompanhará, automática e independentemente de qualquer autorização, a permitida em lei.

§ 2º - Todo e qualquer pagamento, proveniente deste contrato, deverá ser efetuado no MACROBUTTON NoMacro [Clique aqui e digite], ou em outro previamente determinado.

§ 3º - Se o LOCATÁRIO não efetuar o pagamento do aluguel, mais os encargos pertinentes à locação, até o MACROBUTTON NoMacro [Clique aqui e digite] dia do mês subseqüente ao vencido, pagará uma multa de MACROBUTTON NoMacro [Clique aqui e digite], sobre o valor total do débito, ficando responsável por todo e qualquer pagamento de custas processuais, inclusive honorários advocatícios, que se fizerem necessários para o fiel cumprimento deste contrato.

CLÁUSULA 5ª - O LOCATÁRIO será responsável pela vigilância do imóvel com relação a incêndio, respondendo civil e criminalmente pelo evento, exceto os casos fortuitos e de força maior, ficando autorizado o LOCATÁRIO a contratar, com Companhia Seguradora, prêmio de seguro contra incêndio do imóvel ora locado, e renová-lo anualmente, enquanto perdurar a locação.

§ 1º - Fica sobre a responsabilidade do LOCATÁRIO o pagamento do IPTU e todos os demais tributos incidentes sobre o imóvel locado, devendo ser pagos diretamente no órgão arrecadador.

§ 2º - São de responsabilidade do LOCATÁRIO, as despesas de água e esgoto, energia elétrica, taxa de condomínio e/ou outras taxas que venham a incidir sobre o imóvel, enquanto durar esta locação, que serão pagas diretamente pelo LOCATÁRIO no órgão arrecadador competente.

CLÁUSULA 6ª - Para garantir o fiel e total cumprimento deste contrato, o LOCATÁRIO nomeia o fiador a seguir qualificado, que também assina, como devedor solidário, cuja responsabilidade perdurará até a resolução definitiva deste instrumento:

Fiador

Nome: MACROBUTTON NoMacro [Clique aqui e digite]
Nacionalidade (se pessoa física): MACROBUTTON NoMacro [Clique aqui e digite]
Estado Civil (se pessoa física): MACROBUTTON NoMacro [Clique aqui e digite]
Profissão (se pessoa física): MACROBUTTON NoMacro [Clique aqui e digite]
Identidade (se pessoa física): MACROBUTTON NoMacro [Clique aqui e digite]
CPF ou CNPJ: MACROBUTTON NoMacro [Clique aqui e digite]
Endereço: MACROBUTTON NoMacro [Clique aqui e digite]
Se o fiador for casado, preencha os campos abaixo, caso contrário apague os mesmos. Em qualquer caso, apague esta frase ao final.

Cônjuge do Fiador

Nome: MACROBUTTON NoMacro [Clique aqui e digite]
Nacionalidade: MACROBUTTON NoMacro [Clique aqui e digite]
Estado Civil: MACROBUTTON NoMacro [Clique aqui e digite]
Profissão: MACROBUTTON NoMacro [Clique aqui e digite]
Identidade: MACROBUTTON NoMacro [Clique aqui e digite]
CPF: MACROBUTTON NoMacro [Clique aqui e digite]
§ 1º - O fiador qualificado no “caput” desta Cláusula apresenta como garantia jurídica ao presente contrato o seguinte imóvel: MACROBUTTON NoMacro [Clique aqui e digite]
§ 2º - Em caso de morte ou insolvência do fiador, ou extinção da fiança, o LOCATÁRIO será obrigado a apresentar substituto idôneo, no prazo de 30 (trinta) dias, sob pena de rescisão deste instrumento.

CLÁUSULA 7ª - O LOCATÁRIO destinará o uso do imóvel locado para fins exclusivamente comerciais, devendo fazê-lo de modo a não prejudicar o imóvel e seus vizinhos, especificamente para o ramo de atividade de MACROBUTTON NoMacro [Clique aqui e digite]
CLÁUSULA 8ª - O LOCATÁRIO declara ter recebido, juntamente com este instrumento, relação escrita do estado do imóvel ora locado (Laudo de Vistoria), obrigando-se a manter tudo conforme recebeu, à sua própria custa, de forma a tudo restituir no mesmo estado.

CLÁUSULA 9ª - O LOCATÁRIO desde já faculta ao LOCADOR, ou seu representante, examinar ou vistoriar o imóvel locado, sempre com visita marcada antecipadamente.

Parágrafo único - A possibilidade de visita ao imóvel, prevista no “caput” desta cláusula, estende-se, também, para o caso de demonstração do imóvel para possíveis interessados em comprá-lo.

CLÁUSULA 10ª - O LOCATÁRIO não poderá sublocar ou emprestar o imóvel, no todo ou em parte, sem o prévio consentimento, por escrito, do LOCADOR, devendo, nesse caso, cuidar para que o imóvel esteja desocupado ao término deste contrato.

CLÁUSULA 11ª - No caso de desapropriação do imóvel ora locado, ficará o LOCADOR desobrigado de todas as cláusulas deste contrato, ressalvado ao LOCATÁRIO o direito de receber a indenização que porventura existir.

CLÁUSULA 12ª - Este contrato será rescindido nos casos de desapropriação, incêndio ou dano que sujeite o imóvel a obras que importem na sua reconstrução, total ou parcial, que, de alguma maneira, impeçam o seu uso normal por mais de 30 (trinta) dias, ou, ainda, no caso de falência, ausência ou concordata do FIADOR.

Parágrafo único - Ocorrerá rescisão, também, se o LOCATÁRIO infringir obrigação legal ou contratual, desde que, para o último caso, considerada grave.

CLÁUSULA 13ª - O LOCATÁRIO não poderá fazer modificações ou transformações no imóvel ora locado, nem introduzir quaisquer benfeitoras no mesmo, sem o prévio consentimento, por escrito, do LOCADOR ou de seu representante, que poderá, ou não, concordar com as mesmas.

CLÁUSULA 14ª - Fica estipulada a multa de 3 (três) aluguéis vigentes, a ser paga pela parte que infringir qualquer Cláusula deste instrumento, inclusive no caso de despejo por falta de pagamento de aluguéis.

CLÁUSULA 15ª - Fica estipulado que, 30 (trinta) dias antes do término de vigência deste contrato, será realizada uma vistoria no imóvel para constatar o seu estado de conservação.

§ 1º - Caso seja constatada necessidade de algum reparo ou obra, tal situação deverá ser promovida pelo LOCATÁRIO no prazo a ser estipulado na época pelo LOCADOR ou seu representante, preferencialmente até a data de encerramento deste Contrato.

§ 2º - O LOCATÁRIO fica responsável pelo pagamento do aluguel e demais encargos enquanto durar a obra de que trata esta Cláusula, perdurando essa obrigação até que o LOCADOR ou seu representante considere aceitas as chaves, como demonstração do consentimento do estado do imóvel.

§ 3º - No momento da entrega definitiva das chaves o LOCATÁRIO fica obrigado a apresentar o comprovante de quitação das despesas com consumo de energia elétrica, água, esgoto, condomínio, IPTU e outros impostos ou taxas que venham a incidir sobre o referido imóvel.

CLÁUSULA 16ª - O FIADOR, qualificado na Cláusula 6ª deste Contrato, receberá, conjunta ou separadamente, citações iniciais em Ações de Despejo, bem como todas e quaisquer intimações ou notificações judiciais pertinentes à locação ora acertada.

CLÁUSULA 17ª - O LOCADOR obriga-se, em caso de venda do imóvel locado, a denunciar ao comprador a existência deste instrumento, obrigando o novo proprietário ao cumprimento do mesmo em todas as suas condições, cabendo ao LOCATÁRIO, o direito de preferência, desde que este instrumento seja levado a registro no Cartório de Registro de Imóveis.

CLÁUSULA 18ª - As partes elegem o Foro da Comarca de MACROBUTTON NoMacro [Clique aqui e digite] para dirimir qualquer dúvida sobre este instrumento.

E por estarem assim justas e contratadas as partes assinam o presente contrato em MACROBUTTON NoMacro [Clique aqui e digite] vias de igual teor e forma, na presença de testemunhas.

MACROBUTTON NoMacro [Digite o LOCAL], MACROBUTTON NoMacro [Digite o DIA] de MACROBUTTON NoMacro [Digite o MÊS] de MACROBUTTON NoMacro [Digite o ANO].

MACROBUTTON NoMacro [Digite o NOME]



MACROBUTTON NoMacro [Digite o NOME]
LOCADOR




CÔNJUGE
MACROBUTTON NoMacro [Digite o NOME]



MACROBUTTON NoMacro [Digite o NOME]
LOCATÁRIO




CÔNJUGE

MACROBUTTON NoMacro [Digite o NOME]



MACROBUTTON NoMacro [Digite o NOME]
FIADOR




CÔNJUGE DO FIADOR
TESTESTEMUNHAS

1ª) Assinatura:

Nome: MACROBUTTON NoMacro [Clique aqui e digite] - CPF: MACROBUTTON NoMacro [Clique aqui e digite]
2ª) Assinatura:

Nome: MACROBUTTON NoMacro [Clique aqui e digite] - CPF: MACROBUTTON NoMacro [Clique aqui e digite]






7

